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Det Systemiske Risikorad, Radet, offentliggjorde i juni 2021 en henstilling til Regeringen om at
begraense danske boligejeres adgang til afdragsfrie Ian mod pant i fast ejendom. Her henstil-
lede Radet, at afdragsfrie realkreditlan fremadrettet kun kunne bevilges med en belaningsgrad
under 60 pct. af boligens veerdi.

Regeringen er forpligtet til inden for tre maneder at gennemfare henstillingen eller redeggre
for, hvorfor henstillingen i givet fald ikke gennemfares. Safremt Radet vurderer, at opfalgnin-
gen ikke i tilstreekkelig grad folger Radets anbefaling, skal Radet offentliggare, hvilke konse-
kvenser det vurderes at have for systemisk risiko.

Evaluering af Regeringens opfelgning pa Radets henstilling:

Regeringen har valgt ikke at imgdekomme Radets henstilling om at begreense adgangen til af-
dragsfrie boliglan i Danmark for nuvaerende. Radet vurderer pa den baggrund, at sarbarheder
pa boligmarkedet fortsat er en kilde til systemiske risici for baAde samfundsgkonomien og det
finansielle system.

Der er en betydelig udbredelse af afdragsfrie 1an i Danmark, ogsa blandt hgjt belante bolig-
ejere, jf. figur 1. De lempelige muligheder for optagelse af lan med afdragsfrihed gger risikoen
for, at boligejere geeldseetter sig uforholdsmaessigt hgjt. Afdragsfrined giver i kombination med
det lave renteniveau mulighed for at optage stor geeld modsvaret af en meget lav ydelse. Nar
mange boligejere er hgijt geeldsat, gger det risikoen for sammenfaldende tab ved negative gko-
nomiske stgd, der kan ramme dansk gkonomi. Den store udbredelse giver negative eksternali-
teter pa makroniveau og opbygger dermed systemiske risici.

| sit svar til RAdet vurderer Regeringen, at den finansielle stabilitet og de danske husholdnin-
gers robusthed ikke aktuelt er truet. Den vurdering er baseret pa, at boligprisstigningerne er
aftaget de seneste maneder. Derudover peger Regeringen pa, at husholdningernes geeld rela-
tivt til BNP og kreditvaeksten stadig er betydeligt under det, man sa op til finanskrisen. Regerin-
gen peger samtidig pa, at der siden finanskrisen i 2008 er gennemfgrt en raekke tiltag i den
finansielle regulering af boliglan.

Radet vurderer ikke, at en aftagende boligprisvaekst vil reducere opbygningen af systemiske
risici relateret til udbredelsen af afdragsfrihed ved hgje belaningsgrader. Aftagende prisvaekst
fierner ikke risikoen for optagelse af uhensigtsmeessigt hgj geeld, som afdragsfriheden inde-
bezerer, szerligt ved det nuvaerende meget lave renteniveau. Det skal ses i lyset af, at Radets
henstilling havde det primeere sigte at gge robustheden blandt danske boligejere og det finan-
sielle system, som eksisterende regulering ikke adresserer i tilstraekkelig grad. Henstillingens
sigte har ikke veeret at regulere boligprisudviklingen.

Radet vil fortsat felge udviklingen pa boligmarkedet samt udviklingen i husholdningernes bolig-
geeld og anvendelse af afdragsfrie boliglan.

1 Ministeriernes repraesentanter samt Finanstilsynet har ikke stemmeret i forhold til henstillinger rettet mod Regeringen og delta-
ger derfor ikke i Radets opfalgning pa henstillinger rettet mod Regeringen.
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Fordelingen af nye lan med afdragsfrihed pa belaningsgrad, 1. og 2. kvartal 2021

Figur 1
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Note: Figuren er baseret pa et veegtet gennemsnit af realkreditinstitutternes bruttonyudlan for 1. og 2. kvartal 2021.

Kilde: Egne beregninger pa baggrund af Kreditregisteret.
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